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§ 1 Gegenstand des Mietverhéltnisses

1. Die Parteien schlieRen einen Mietvertrag zu Wohnzwecken Uber das nachfolgend

beschriebene Mietobjekt:
Lage des Mietobjekts: Geschoss links — mittig — rechts
Beschaffenheit des Mietobjekts:
........ Zimmer weerene. Keller/Nr. ... Sonstiges/Wohnungszubehor:
........ Kiche <ee..... Abstellraum/Nr. .... (z.B. Einbaukiiche, Waschmaschine)
........ Bad/Dusche <ee.... Garten/Nr. ...
........ separates WC wereenn. Stellplatz/Nr. ...
e Balkon/Terrasse ........ Garage/Nr. ....
Gewerbliche oder berufliche Aktivitaten in der vermieteten Wohnung, die eine Auflenwirkung ha-
ben und damit zusammenhangenden Publikumsverkehr bedingen, sind nicht gestattet und stellen
eine vertragswidrige Nutzung der Mietsache dar. Beispiele hierfir sind die Einrichtung einer Ver-
sicherungsagentur in der Wohnung oder nach auf3en sichtbare Tatigkeiten des Fahrzeughandels
einschlieRlich der Aufbereitung von Fahrzeugen auf dem Grundstick der Mietsache.

OFIO)
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2. Gemeinschaftlich genutzte Rdume

Waschkiche

Trockenraum

Garten

SONSHGES: ..o

oooag

§ 2 Dauer des Mietverhaltnisses

1. Das Mietverhaltnis beginntam ...................

[0 Unbefristetes Mietverhaltnis: Es wird auf unbestimmte Zeit geschlossen.
[0 Befristetes Mietverhaltnis: Es wird auf die Dauer von ...... Jahren, mithin
Vo] 1 R o] [ S geschlossen.
Befristungsgriinde:

Im Wohnraummietverhaltnis ist eine Befristung der Mietzeit nur unter den Voraussetzun-
gen des § 575 BGB mdglich. Voraussetzung fiir eine Befristung des Vertrages von Ver-
mieterseite ist, dass der Vermieter nach Ablauf der Mietzeit ein berechtigtes Interesse an
der Beendigung des Mietverhaltnisses hat. Die hierfur erforderlichen Grinde werden
nachfolgend angegeben:

Der Vermieter beabsichtigt, die Raume nach Ablauf der Mietzeit
[0 als Wohnung fir sich, Familienangehérige oder Angehérige seines Haushalts zu nut-

zen. Hierbei handelt es sich um folgende Personen, welche die Raumlichkeiten nach
dem Ende der Mietzeit bendtigen:

O in zulassiger Weise zu beseitigen, so wesentlich zu verandern oder instand zu setzen,
dass die Mallnahme durch Fortsetzung des Mietverhaltnisses erheblich erschwert
werden wirde. Konkret sind folgende MalRnahmen geplant:

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass fir den Fall, dass keiner der vorgenannten Be-
fristungsgrinde besteht, oder ein solcher vorliegend nicht schriftlich festgehalten wurde,
das Mietverhaltnis auf unbestimmte Zeit geschlossen wird.

Ez3m
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Kindigungsverzicht

Beide Vertragsparteien erklaren, eine ordentliche Kindigung des Mietverhaltnisses fru-
hestens zum .................... zu erklaren. Der darin liegende Kindigungsverzicht kann
hdéchstens fiir die Dauer von 4 Jahren seit Abschluss des Mietvertrags erklart werden.

Durch die Erklarung des Kindigungsverzichts ist es sowohl dem Vermieter als auch dem
Mieter nicht mehr mdglich, fiir den Zeitraum, in dem auf eine Kiindigung verzichtet wurde,
eine ordentliche Kiindigung des Mietverhéltnisses auszusprechen. Das Recht zum Aus-
spruch einer fristlosen Kiindigung bei Vorliegen der dafir erforderlichen Voraussetzungen

bleibt unberihrt.

2. Ist das Mietverhaltnis auf unbestimmte Zeit geschlossen, so kann jede Partei das Mietverhaltnis
mit einer Frist von 3 Monaten ordentlich kiindigen. Fir den Vermieter betragt die Kiindigungsfrist
nach 5-jahriger Mietdauer 6 Monate und nach 8-jahriger Mietdauer 9 Monate, jeweils zum Schluss
eines Kalendermonats. Die Kiindigung muss schriftlich erfolgen.

w

Das Recht zur aufierordentlichen Kindigung bleibt unberihrt.

4. Die Regelung des § 545 BGB (stillschweigende Verlangerung des Mietverhaltnisses), wonach
sich ein beendetes Mietverhaltnis im Falle der Gebrauchsfortsetzung durch den Mieter auf unbe-

stimmte Zeit verlangert, wird ausgeschlossen.

§ 3 Miete und Betriebskosten

1. Die Miete setzt sich wie folgt zusammen:

O

Oooo

Grundmiete Wohnung

Garage/Stellplatz
Einbaukiiche/Mdblierung
Heizkosten/Warmwasser-Vorauszahlung
sonstige Betriebskosten-Vorauszahlung
Insgesamt

2. Betriebskosten
Neben der Miete sind vom Mieter zusatzlich Betriebskosten gem. §§ 2 BetrKV, 7 Abs. 2 Heiz-
kostVO zu bezahlen. Zu den im Mietverhaltnis umgelegten Kosten gehdren:

a)
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— Grundsteuer

— Wasserversorgungskosten
— Entwasserungskosten

— Kosten

- des Betriebs der zentralen Heizungsanlage ein-

schliel3lich der Abgasanlage oder

- des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungs-

anlage oder

- der eigenstandig gewerblichen Lieferung von

Warme oder

- der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen

und Gaseinzelfeuerstatten
— Kosten

- des Betriebs der zentralen Warmwasserversor-

gungsanlage oder

- der eigenstandig gewerblichen Lieferung von

Warmwasser oder

- der Reinigung und Wartung von Warmwassergera-

ten

— Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasser-

versorgungsanlagen
— Kosten des Personen- oder Lastenaufzugs

— Kosten der StralRenreinigung und Mdillbeseitigung

— Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbe-
kampfung

— Gartenpflegekosten

— Kosten der Beleuchtung

— Schornsteinreinigungskosten

— Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

— Hauswartkosten

— Kosten
- des Betriebs der Gemeinschaftsantennenanlage
oder
- des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbun-
denen privaten Verteilanlage (bis zum 30.06.2024 -
Ab dem 01.07.2024 besteht keine Verpflichtung des
Vermieters, dem Mieter ein Kabel-Signal zur Verfu-
gung zu stellen.) oder
- des Betriebs einer gebaudeinternen Verteilanlage,
die vollstandig mittels Glasfaser mit einem offentli-
chen Netz verbunden ist

— Kosten des Betriebs der Einrichtungen fir Wasche-
pflege
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— sowie die sonstigen Betriebskosten:
Kosten der Dachrinnenreinigung und —heizung, Kosten des Betriebs und der Wartung fir Rauchwarn-
, Feuer- und CO-melder, Sprinkleranlage, Feuerléscher, Garagentor, Liftungs-/Klimaanlage, Priifungs-
kosten der Betriebssicherheit technischer Anlagen, Kosten der Trinkwasseruntersuchung. Der Vermie-
ter ist zudem berechtigt Eigenleistungen im Hinblick auf vom Mieter zu tragende Kosten auf der Grund-
lage fiktiver Berechnungen eines Dienstleistungsunternehmens abzurechnen, § 1 Abs. 1 S. 2 BetrKV.

b) Fir die umgelegten Kosten wird eine monatliche Vorauszahlung gem. § 3 Nr. 1 festgelegt.
Die Abrechnung durch den Vermieter hat jahrlich zu erfolgen.

c) Soweit Vorrichtungen fur eine verbrauchsabhangige Abrechnung vorhanden sind, ist eine
verbrauchsabhangige Abrechnung vorzunehmen. Ansonsten werden die Kosten nach dem
Anteil der Wohnflache umgelegt und berechnet (§ 556a BGB). Bei Wohnungs- oder Teilei-
gentum wird der flr die Abrechnung der Betriebskosten im Verhaltnis der Eigentiimergemein-
schaft festgelegte Mallstab flir das hiesige Mietverhaltnis vereinbart.

d) Jede Vertragspartei ist berechtigt, nach erfolgter Abrechnung der Betriebskosten die monat-
liche Vorauszahlung entsprechend der eingetretenen Anderung anzupassen. Diese wird ab
dem auf die Mitteilung folgenden Monat wirksam.

e) Werden nach Vertragsabschluss Betriebskosten im Sinne des § 2 BetrKV in der jeweils gil-
tigen Fassung neu eingefiihrt oder entstehen solche neu, so ist der Vermieter zur nachtragli-
chen Umlage berechtigt.

f) Der Vermieter ist berechtigt, Eigenleistungen im Hinblick auf vom Mieter zu tragende Kosten
auf der Grundlage fiktiver Berechnungen eines Dienstleistungsunternehmens abzurechnen,
vgl. § 1 Abs. 1 S. 2 BetrKV.

g) Soweit eine Betriebskostenpauschale vereinbart wurde, bleiben Erhéhungen oder Ermafi-
gungen gemal § 560 BGB vorbehalten.

3. Staffelmiete oder Indexmiete

0 Staffelmiete Wohnung Sonstiges/Garage
ab ., EUR ..o EUR ..o
ab ., EUR .o EUR ..o
ab ... EUR ..o EUR ...
ab ., EUR .o EUR ..o

Wahrend der Laufzeit der einzelnen Staffeln muss die Miete jeweils mindestens 1 Jahr un-
verandert bleiben. Wahrend der gesamten Laufzeit der Staffelmietvereinbarung sind Erho-
hungen der Miete nach den §§ 558 bis 559b BGB ausgeschlossen.

Soweit das Kindigungsrecht des Mieters aufgrund der Vereinbarung einer Befristung des
Mietverhaltnisses flr einen langeren Zeitraum als vier Jahre vertraglich ausgeschlossen wird,
fuhrt die Vereinbarung einer Staffelmiete zur Unwirksamkeit der Vereinbarung.

1 Indexmiete

Zwischen den Vertragsparteien besteht Einigkeit daruber, dass die Entwicklung der Miethdhe
an dem vom Statistischen Bundesamt ermittelten Verbraucherpreisindex fir Deutschland ori-
entiert wird. Steigt oder fallt dieser ab Beginn des Mietverhaltnisses oder seit der letzten An-
passung der Miete, kann jede Vertragspartei eine der prozentualen Indexanderung entspre-
chende Anderung der Miete verlangen.

Die gednderte Miete ist mit Beginn des Ubernachsten Monats nach dem Zugang der Erkla-
rung zu entrichten (§ 557b Abs. 3 BGB).

Wahrend des Zeitraums der Geltung einer Indexmiete muss die Miete von Erhéhungen nach

den §§ 559 bis 560 BGB abgesehen, jeweils mindestens ein Jahr unverandert bleiben. Eine
Erhéhung nach § 558 BGB ist fiir die Dauer der Geltung der Indexmiete ausgeschlossen.
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4. Preisvorschriften/Mietpreisbremse
Sollten fir die vermietete Wohnung, bzw. flir eventuell mitvermietete Nebenrdume Preisvorschrif-
ten eingefiihrt werden, so gilt zumindest die jeweils gesetzlich zuldssige Miete als vereinbart.
Sollte sich die Mietsache innerhalb eines gem. § 556d BGB (Mietpreisbremse) ausgewiesenen
angespannten Wohnungsmarktes befinden und die unter § 3 Nr. 1 genannte Kaltmiete die orts-
Ubliche Vergleichsmiete um mehr als 10 % Uberschreiten, ergibt sich die Zulassigkeit der Miete
aus folgendem Grund (§ 556g Abs. 1a BGB):

[0 Die Vormiete betrug 1 Jahr vor Beendigung des Vormietverhaltnisses bereits
EUR ...

O In den letzten 3 Jahren vor Beginn des Mietverhaltnisses wurden Modernisierungsmafinah-
men durchgefihrt.

[0 Die Wohnung wird nach dem 01.10.2014 erstmals genutzt und vermietet.

0 Es handelt sich um die erste Vermietung nach erfolgter umfassender Modernisierung.

5. Zahlungstermine
a) Die Miete nebst Betriebskosten ist spatestens zum dritten Werktag eines Kalendermonats im
Voraus an den Vermieter auf folgendes Konto zu bezahlen:
Kontoinhaber: .
BanK: e
IBAN: e
Bl e
b) Der Mieter genlgt seiner Zahlungsverpflichtung, wenn er spatestens zum dritten Werktag
eines laufenden Monats den Uberweisungsauftrag erteilt und sein Konto zu diesem Zeitpunkt
die notwendige Deckung aufweist.
6. Aufrechnung und Austibung eines Zurtickbehaltungsrechts
Der Mieter kann gegen eine Mietforderung mit einer Forderung auf Grund der §§ 536a, 539 BGB oder
aus ungerechtfertigter Bereicherung wegen zu viel gezahlter Miete nur dann aufrechnen oder wegen

einer solchen Forderung ein Zurtickbehaltungsrecht austiben, wenn er seine Absicht dem Vermieter
mindestens einen Monat vor der Falligkeit der Miete in Textform angezeigt hat.

§ 4 Kaution

1. Die Vertragsparteien vereinbaren, dass der Mieter eine Kaution in Hoéhe von

an den Vermieter zu leisten hat.
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2. Der Mieter ist berechtigt, die Kaution gem. § 551 BGB in drei gleichen Teilen zu bezahlen. Die
erste Teilzahlung ist zu Beginn des Mietverhaltnisses fallig. Der Vermieter ist berechtigt, die
Schlisseliibergabe von der Leistung der ersten Teilzahlung der Kaution sowie der ersten Miete
abhangig zu machen.

3. Der Kautionsbetrag darf den Betrag von drei Nettokaltmieten nicht Uberschreiten und ist vom
Vermieter getrennt von seinem Vermdgen bei einem Kreditinstitut zu dem fur Spareinlagen mit
dreimonatiger Kiindigungsfrist tUblichen Zinssatz anzulegen.

4. Uber die Kaution ist spatestens sechs Monate nach Beendigung des Mietverhéltnisses und Riick-
gabe der Mietsache abzurechnen. Steht zu diesem Zeitpunkt eine Forderung des Vermieters
noch nicht fest (bspw. ein Saldo einer Nebenkostenabrechnung, offene Rechtsstreitigkeiten Gber
Forderungen aus dem Mietverhaltnis), so ist er berechtigt, einen der voraussichtlichen Forderung
entsprechenden Betrag auch darlber hinaus zuriickzubehalten. Eine Verrechnung falliger Miet-
zahlungen mit der Kaution ist fur den Mieter nicht zulassig.

5. Bei einem Vermieterwechsel im Falle der VerduRerung des vermieteten Wohnraums stimmt der
Mieter der alleinigen Haftung des Erwerbers zu, wenn dieser ihm bestatigt, dass er die Mietsi-
cherheit vom Vermieter erhalten hat. Der Vermieter ist mit der Entlassung des bisherigen Ver-
mieters aus der Haftung fiir die Kautionsriickzahlung in diesem Fall einverstanden.

§ 5 Haftung des Vermieters

1. Fur anfangliche Mangel der Mietsache haftet der Vermieter nur bei Verschulden. Seine gesetzli-
che Haftung fir Sachmangel gem. § 536a BGB unabhangig von einem Verschulden wird hiermit
ausgeschlossen.

2. Kenntder Mieter den Mangel bei Vertragsschluss oder ist dem Mieter der Mangel in Folge grober
Fahrlassigkeit unbekannt geblieben, so haftet der Vermieter bei einem entstehenden Schaden
nur dann, wenn er den Mangel arglistig verschwiegen hat.

3. Fuhrt ein Mangel der Mietsache zu einer Verletzung des Lebens, des Koérpers, der Gesundheit,
des Eigentums oder des Vermdgens des Mieters, so haftet der Vermieter nur dann, wenn ihn ein
Verschulden trifft.

§ 6 Untervermietung, Tierhaltung

1. Eine Untervermietung ist nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters zulassig. Dasselbe gilt
fir eine Gebrauchsiiberlassung an Dritte, auch soweit kein Untermietverhaltnis begriindet wird.
Besuche sind bis zu einer Besuchsdauer von bis zu 6 Wochen ohne Zustimmung zulassig.

2. Haustierhaltung ist mit Ausnahme der Haltung von nicht stérenden Kleintieren (bspw. Ziervogel,
Aquarien) nur mit Zustimmung des Vermieters gestattet. Die Zustimmung kann nur versagt bzw.
widerrufen werden, wenn durch die Tiere andere Hausbewohner oder Nachbarn belastigt werden
oder eine Beeintrachtigung der Hausbewohner oder der Mietsache zu beflirchten sind.

§ 7 Anzeigepflichten des Mieters

1. Schaden an der Mietsache hat der Mieter dem Vermieter unverziglich anzuzeigen. Er haftet fur
solche Schaden, die aus einer schuldhaft verspateten Anzeige resultieren.

2. Offensichtliche Mangel bei Einzug hat der Mieter innerhalb einer Woche nach Einzug anzuzeigen.

Unterlasst er dies, so kann er sich bei Auszug nicht darauf berufen, dass ein Mangel bereits bei
Einzug vorhanden war. § 536b BGB bleibt unberuhrt.
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§ 8 Besichtigung der Mietsache

Fir den Mieter besteht eine vertragliche, aus § 242 BGB herzuleitende Nebenpflicht, dem Vermieter unter
bestimmten Voraussetzungen den Zutritt zu seiner Wohnung zu gewahren (vgl. BGH, Urteil vom 26.04.2023,
Az. VIl ZR 420/21). Ein sachlicher Grund fiir eine Besichtigung ergibt sich bspw. bei Vorliegen nachfolgender
Voraussetzungen:

1. Der Vermieter ist berechtigt, die Mietsache zur Feststellung der Notwendigkeit von Instandset-
zung- und Instandhaltungsarbeiten nach vorheriger Anmeldung beim Mieter sowie bei Gefahr im
Verzug zu betreten.

2. Will der Vermieter das Grundstlick verkaufen oder ist das Mietverhalinis gekiindigt, ist er berech-
tigt, zusammen mit den Interessenten die Mietsache nach vorheriger Terminabsprache mit dem
Mieter zu betreten.

3. Dem Vermieter steht ferner ein Besichtigungsrecht zur Mangelbeseitigung zu. Hat der Mieter den
Vermieter Uber Mangel (z.B. Schimmelgeruch, Feuchtigkeitsschaden) informiert oder wurden
diese anderweitig bekannt, besteht ein Besichtigungsrecht. Dies gilt auch, wenn der Mieter den
Mangel selbst beseitigt.

4. Besteht ein begriindeter Verdacht auf Vertragsbruch oder vertragswidrigem Gebrauch der Miet-
sache durch den Mieter (z.B. bei nicht genehmigter Tierhaltung oder Untervermietung), besteht
ebenfalls ein Besichtigungsrecht.

5. Besichtigungstermine sind spatestens 48 Stunden im Voraus - aul’er bei Gefahr im Verzug -
anzumelden.

6. Der Mieter ist weiter verpflichtet, dem Vermieter nach mindestens 48 Stunden im Voraus erfolgter
Ankundigung wahrend der Ublichen Geschéaftszeiten den Zutritt zur Mietsache zur Ablesung von
Messeinrichtungen und Uberpriifung technischer Einrichtungen wie Rauchwarnmelder zu gewéh-
ren.

§ 9 Veranderungen der Mietsache

1. Bauliche Veranderungen an und in der Mietsache, insbesondere Um- und Einbauten, Installatio-
nen und dergleichen durfen nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters vorgenommen wer-
den. Der Mieter ist berechtigt, eine Wallbox zur Aufladung eines Elektrofahrzeugs auf eigene
Kosten anbringen zu lassen. Der Standort der Wallbox ist mit dem Vermieter abzustimmen.

2. Einrichtungen oder Veranderungen der Mietsache, die der Mieter ohne Zustimmung des Vermie-
ters wahrend der Mietzeit angebracht oder vorgenommen hat, hat der Mieter auf Verlangen des
Vermieters auf eigene Kosten zu beseitigen.

Bei genehmigten Veranderungen oder Einrichtungen bleibt der Mieter verpflichtet, bei Beendi-
gung des Mietverhaltnisses Veranderungen auf eigene Kosten fachgerecht riickgangig zu ma-
chen und Einrichtungen fachgerecht beseitigen zu lassen.

§ 10 Kleinreparaturklausel

Die Kosten flir notwendige Reparaturen an solchen Gegenstanden, welche dem haufigen und unmittelbaren
Zugriff des Mieters ausgesetzt sind (z. B. Installationsgegenstande fir Elektrizitat, Wasser und Gas, Heiz- und
Kocheinrichtungen, Fenster- und Tirverschlisse, Verschlussvorrichtungen fiir Fensterladen, Rollladen, Ja-
lousien sowie Markisen) hat der Mieter zu tragen, soweit die Kosten fir die einzelne Reparatur EUR 100,- und
der dem Mieter dadurch entstehende jahrliche Aufwand 6% der Jahresnettomiete innerhalb von zwdlf Monaten
nicht Ubersteigt.
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§ 11 Zentrale Heizungs- und Warmwasserversorgung, Raumtemperatur

1.

Die dem Tagesaufenthalt dienenden Raume werden wahrend der Heizperiode (1. Oktober bis
30. April) in der Zeit von 6.00 - 23.00 Uhr mit einer Temperatur von mindestens 21°C beheizt. Fir
die sonstigen Raume genugt eine angemessene, der technischen Anlage entsprechende Erwar-
mung.

Eine Beheizung aulRerhalb der Heizperiode kann nur verlangt werden, wenn an mindestens drei
aufeinanderfolgenden Tagen die AulRentemperatur (gemessen 12.00 Uhr mittags) unter 12°C ab-
sinkt. Bei Stérungen der Heizanlage, hdherer Gewalt, behoérdlichen Anordnungen oder sonstiger
Unmaglichkeit der Leistung (bspw. Brennstoffknappheit) ist der Vermieter zur Ersatzbeheizung
nicht verpflichtet.

Bei Auszug tragt der Mieter die Kosten der Zwischenablesung bis zu einem Betrag in Hohe von
EUR 70,00.

Der Vermieter ist berechtigt, die Warmeversorgung auf einen Dritten zu dessen Bedingungen zu
Ubertragen (Warmecontracting). Der Mieter verpflichtet sich, die hierdurch zusatzlich anfallenden
Kosten zu tGibernehmen, soweit die nach der Warmelieferverordnung (WarmeLV) vorgegebenen
Voraussetzungen vorliegen.

§ 12 Personenmehrheiten

1.

2.

Mehrere Personen als Mieter haften fiir alle Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis als Gesamt-
schuldner.

Volljahrige Mieter bevollmachtigen sich gegenseitig zur Entgegennahme von Erklarungen und
einseitigen Willenserklarungen. Die Bevollmachtigung gilt nicht fir den Ausspruch von Kindigun-
gen. Die Entgegennahme von Kindigungen ist jedoch von der Vollmacht abgedeckt.

Bei einer Mehrheit von Vermietern ist jeder berechtigt, Erklarungen mit Wirkung fiir den oder die
anderen Vermieter abzugeben und entgegenzunehmen. Die Vermieter gelten insoweit als ge-
genseitig bevollmachtigt.

§ 13 Schonheitsreparaturen

Wird die Wohnung im renovierten oder nicht renovierungsbediirftigen Zustand an den Mieter ibergeben, ist
der Mieter wahrend der Mietzeit verpflichtet, die laufenden Schonheitsreparaturen gemaft § 13 Nr. 1 und 2
des Mietvertrages auszufiihren oder auf seine Kosten ausflihren zu lassen, soweit diese durch den vertrags-

gemalien Gebrauch der Mietsache erforderlich werden.

Wird die Wohnung nicht renoviert oder renovierungsbedurftig vermietet, ist der Vermieter nicht verpflichtet,
Schoénheitsreparaturen, die durch den vertragsgemalfien Gebrauch der Mietsache durch den Mieter erforder-

lich werden, durchzuflihren oder die notwendigen Kosten zu tragen.

1.
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Der Mieter verpflichtet sich, von ihm durchzufiihrende Schénheitsreparaturen auf eigene Kosten
in fachhandwerklicher Ausfuihrung vorzunehmen oder vornehmen zu lassen. Die Schdnheitsre-
paraturen umfassen das Tapezieren, Anstreichen der Wande und Decken, das Streichen der
Heizkorper einschliel3lich der Heizrohre, der Innentiiren sowie der Fenster und der Aul3entiren
von innen (§ 28 Abs. 4 II. BV).

Wahrend der Mietzeit gelten die in § 13 des Mietvertrages genannten Verpflichtungen im
Allgemeinen — je nach Grad der Abnutzung — nach den folgenden Zeitabstdanden (Renovierungs-
fristen):

e Kiiche, Bad, Dusche, Toiletten: 5 Jahre
e Wohnraume, Schlafraume, Flur, Diele: 8 Jahre
e Ubrige Nebenrdume: 10 Jahre
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§ 14 Beendigung des Mietverhaltnisses

1. Bei Beendigung der Mietzeit hat der Mieter die Mietsache sorgfaltig gereinigt zuriickzugeben.
Endet das Mietverhaltnis durch fristlose Kiindigung des Vermieters, so haftet der Mieter fiir den
Schaden, den der Vermieter dadurch erleidet, dass die Rdume nach dem Auszug des Mieters
leer stehen oder billiger vermietet werden missen. Die Haftung dauert bis zum Ende der verein-
barten Mietzeit bzw. bis zum Ende der normalen Kiindigungsfrist. Die Haftung des Mieters entfallt,
sofern dieser nachweist, dass dem Vermieter gar kein oder ein geringerer Schaden entstanden
ist.

3. Hat der Mieter bei Beendigung des Mietverhaltnisses Gegensténde zurlickgelassen, so ist der
Vermieter berechtigt, nach vergeblicher schriftlicher Aufforderung und Ablauf einer Frist von zwei
Wochen diese entsorgen zu lassen.

§ 15 Zusatzvereinbarungen fiir vermietete Eigentumswohnungen

1. Ist eine Eigentumswohnung vermietet, sind die Bestimmungen der Teilungserklarung (Gemein-
schaftsordnung) sowie die Beschlisse der Wohnungseigentimer Uber die Ordnung im Haus und
das Zusammenleben der Hausbewohner auch fiir die Mieter anwendbar, soweit diese Auswir-
kungen auf das Mietverhaltnis haben und dem Mieter mitgeteilt wurden. Dies gilt auch fiir spatere
Anderungen der Gemeinschaftsordnung und die nach dem Abschluss des Mietvertrags getroffe-
nen Beschliisse der Wohnungseigentiimer, sofern der Vermieter dem Mieter die Anderungen
mitgeteilt hat und diese Auswirkungen auf das Mietverhaltnis haben.

2. Der jeweilige Verwalter der Wohnungseigentumsanlage ist neben dem Vermieter berechtigt, die
Einhaltung der Hausordnung gegenuber der Mieterseite zu fordern.

3. Der Vermieter ist berechtigt, seiner Betriebskostenabrechnung den Verteilerschlissel der Haus-
geldabrechnung der Gemeinschaft zugrunde zu legen

§ 16 Wirksamkeit von Vertragsbedingungen (Salvatorische Klausel)

1. Die etwaige Ungliltigkeit oder Undurchflihrbarkeit einer oder mehrerer Bestimmungen des Ver-
trages lasst die Gliltigkeit der Ubrigen Bestimmungen unberihrt.

Die Parteien verpflichten sich in diesem Fall, gemeinsam eine Regelung zu vereinbaren, welche

o die Interessen beider Parteien angemessen berucksichtigt,
e in wirtschaftlicher Hinsicht der unwirksamen Bestimmung mdglichst nahekommt und
e die Grundsatze der Billigkeit beachtet.

2. Kann sich eine Vertragspartei wegen entgegenstehender zwingender gesetzlicher Vorschriften
auf eine Vertragsbestimmung nicht berufen, so geht dies — sofern gesetzlich zuldssig — auch fur
die andere Vertragspartei.

§ 17 Datenschutzhinweise
Die in diesem Mietvertrag erhobenen vertragswesentlichen personenbezogenen Daten des Mieters werden
lediglich zweckgebunden zur Durchfiihrung des Mietverhaltnisses verwendet. Die Erlaubnis hierflr ergibt sich

aus Art. 6 Abs. 1b der DS-GVO. Die Datenverarbeitung beschrankt sich hierbei auf die notwendigen Informa-
tionen. Sofern zu vertragsnotwendigen Abrechnungs- oder Verwaltungszwecken eine Datenweitergabe an
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Dritte wie z.B. Versorger, Abrechnungsunternehmen oder Hausverwalter erforderlich ist, darf eine Datenwei-
tergabe an die betreffenden Empfanger stattfinden.

Darlber hinaus kann der Vermieter nach Interessenabwagung aus Art. 6 Abs. 1f DS-GVO Daten des Mieters
verwenden, z.B. zur Weitergabe von Adressdaten des Mieters an Handwerker zur Terminkoordination. Der
Mieter kann einer solchen Datenverwendung jedoch widersprechen, wenn Grinde vorliegen, die sich aus der
besonderen Situation ergeben.

Der Vermieter ist hierbei die verantwortliche Stelle im Sinne der DS-GVO. Er tragt dafiir Sorge, die ihm zur
Verfligung gestellten Daten des Mieters durch Ergreifung technischer und organisatorischer Malinahmen nach
dem Stand der Technik zu schitzen. Der Mieter kann gegeniber dem Vermieter Rechte aus Auskunft, Be-
richtigung, Einschrankung, Léschung und Weitergabe seiner Daten aus Art. 15 ff. DS-GVO geltend machen.

Der Vermieter ist verpflichtet, einem berechtigten Auskunftsersuchen spatestens nach 30 Tagen nachzukom-
men.

§ 18 Sonstige Vereinbarungen

Die nachfolgend abgedruckte Hausordnung (S. 13) ist Bestandteil dieses Vertrags.

Ort, Datum

Unterschrift Vermieter/in Unterschrift Mieter/in

Unterschrift Vermieter/in Unterschrift Mieter/in
ElE
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Hausordnung

Vorbemerkung

Die Hausordnung regelt das Zusammenleben aller Mitbewohner des Hauses. Sie enthalt Rechte und Pflichten. Sie gilt fir alle

Bewohner.

1. Larm

Jede Mietvertragspartei ist verpflichtet, vermeidbaren Larm in
der Wohnung, im Haus, im Hof und auf dem Grundstiick zu un-
terlassen. Besondere Ricksichtnahme ist in der Zeit von 12.00
bis 14.00 Uhr sowie zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr geboten.

Bei Feiern aus besonderem Anlass sollten alle Mitbewohner
rechtzeitig informiert werden.

Das Spielen von Instrumenten ist wahrend der Mittagsruhe
(12.00 bis 14.00 Uhr) und zwischen 19.00 Uhr und 8.00 Uhr
grundsatzlich untersagt. In den anderen Zeiten darf nicht langer
als zwei Stunden am Tag musiziert werden.

Den Spielbedirfnissen von Kindern ist in angemessener Weise
Rechnung zu tragen. Insbesondere diirfen sie auf den dafiir vor-
gesehenen Flachen spielen. Aus Sicherheitsgriinden diirfen sie
sich nicht in der Tiefgarage, im Heizungskeller oder in &hnlichen
der Versorgung der Wohnanlage dienenden Raumlichkeiten auf-
halten.

3. Sicherheit

Unter Sicherheitsaspekten sind Haustiren, Kellereingdnge und
Hofturen in der Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr standig geschlossen
zu halten.

Haus- und Hofeingange, Treppen und Flure sind als Fluchtwege
grundsatzlich freizuhalten. Davon ausgenommen ist das Abstel-
len von Kinderwagen, Gehhilfen und Rollstiihlen, soweit dadurch
keine Fluchtwege versperrt und andere Mitbewohner unzumut-
bar behindert werden.

Das Grillen mit Holzkohle ist auf den Balkonen grundsétzlich
nicht gestattet.

Das Lagern von feuergefahrlichen, leicht entziindbaren sowie
Geruch verursachenden Stoffen im Keller oder auf dem Dach-
speicher ist untersagt.

In Garagen und auf Stellplatzen dirfen ausschlieBlich Kraftfahr-
zeuge und Fahrrader sowie gem. Garagenverordnung (GaVO)
des jeweiligen Bundeslandes zuldssige Gegenstande gelagert
werden. Die Lagerung von Mill und Sperrmill ist ausdricklich
verboten.

Bei Undichtigkeiten und sonstigen Mangeln an den Gas- und
Wasserleitungen sind sofort das zustandige Versorgungsunter-
nehmen und der Vermieter zu benachrichtigen. Wird Gasgeruch
in einem Raum bemerkt, darf dieser nicht mit offenem Licht be-
treten werden. Elektrische Schalter sind nicht zu betéatigen. Die
Fenster sind zu oOffnen, der Hauptabsperrhahn ist sofort zu
schliel3en.

Keller-, Speicher- und Treppenhausfenster sind in der kalten Jah-
reszeit geschlossen zu halten. Dachfenster sind bei Regen und
Unwetter zu verschlieRen und zu verriegein.

Erstellt durch RA Josef Gldser, Mittlerer Graben 42, 97980 Bad Mergentheim, Stand 07/2024 — Nachdruck verboten!

4. Reinigung

Haus und Grundstick sind in einem sauberen und reinen Zustand
zu erhalten. Nach einem vom Vermieter aufgestellten Reinigungs-
plan missen die Mieter abwechselnd Flure, Treppen, Fenster und
Dachbodenrdume, Zugangswege aulerhalb des Hauses, den
Hof, den Standplatz der MillgefalRe und den Birgersteig vor dem
Haus reinigen.

Der im Haushalt anfallende Miill darf nur in die dafiir vorgesehe-
nen Milltonnen und Container entsorgt werden. Auf eine konse-
quente Trennung des Mdills ist zu achten. Sondermull und Sperr-
gut gehdren nicht in diese Behalter. Sie sind nach der Satzung
der Stadt gesondert zu entsorgen.

Blumenbretter und Blumenkasten missen am Balkon oder auf
der Fensterbank sicher angebracht werden. Beim Giel3en von
Blumen ist darauf zu achten, dass das Wasser nicht an der Haus-
wand herunterlauft und auf die Fenster und Balkone anderer Mie-
ter tropft.

5. Rdum- und Streupflicht

Nach dem vom Vermieter aufgestellien Reinigungs- und Raum-
/Streuplan mussen die Mieter abwechselnd eine ausreichende
Beseitigung von Schnee und Eis sicherstellen. Der Vermieter ist
nicht verpflichtet, Reinigungsgerate und Streumaterial zu stellen.

Kommt der Mieter seiner Reinigungspflicht nicht ordnungsge-
maf nach, so ist der Vermieter berechtigt nach erfolgloser Mah-
nung die Reinigung, Rdumung und Bestreuung auf Kosten des
Mieters ausfiihren zu lassen. Der Mieter verpflichtet sich, den
Vermieter von Schadensersatzanspriichen, welche aus einer
nicht oder unzureichend durchgefiihrten Erfiillung der Raum-
und Streupflicht resultieren, freizustellen.

6. Liiften und Heizen

Die Wohnung ist auch in der kalten Jahreszeit zur Vermeidung
von Feuchtigkeitsschaden ausreichend zu liften und zu heizen.
Das Liiften erfolgt durch drei- bis fiinfminitiges Offnen der Fens-
ter (Querliiftung) 2- bis 3mal taglich. Das dauerhafte Offnen von
Fenstern in Kippstellung stellt kein ordnungsgemafes Liften
dar. Zum Treppenhaus hin darf die Wohnung, vor allem aber die
Kiche, nicht entliiftet werden.

7. Fahrzeuge

Das Abstellen von motorisierten Fahrzeugen auf dem Hof, den
Gehwegen und den Grinflachen ist nicht gestattet. Autos und
Motorréder durfen auf dem Grundstiick weder gewaschen noch
dirfen Olwechsel und Reparaturen durchgefihrt werden. Auf
Stellplatzen dirfen keine abgemeldeten Fahrzeuge abgestellt
werden.

Beim Befahren der Garageneinfahrten und Parkplatze ist grund-
satzlich Schrittgeschwindigkeit einzuhalten.

Das Abstellen von Fahrradern ist grundsatzlich nur auf den dafir
vorgesehenen Flachen gestattet.
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